KARTA INFORMACYJNA

URZAD GMINY IZABELIN
05-080 Izabelin

ul. 3 Maja 42 0851/ 35/ 2005
Referat Architektury i Geodezji tel. (0-22) 722- 89- 36 aktualizacja
fax (0-22) 722 — 80 -06 16.03.2009

Lokalizacja inwestycji celu publicznego

Podstawa prawna: art. 50 ust. 1 i art.51 ust. 1 pkt 2) - Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi
zmianami)

WYMAGANE DOKUMENTY:
* Wniosek o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wraz z
zalacznikami wymienionymi w formularzu wniosku dotaczonym do Karty
Informacyjne;.

*  Wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub innego rejestru (osoby prawne) wydany nie
pozniej niz 3 miesiace przed datg zlozenia wniosku

* Pelnomocnictwo dla osoby upowaznionej, jezeli strona dziala przez pelnomocnika.

OPLATY:
1. Optata skarbowa (zgodnie ze stawkami okreslonymi w ustawie z dnia 16 listopada
2006 roku o oplacie skarbowej — Dz. U. Nr 225 poz. 1635) za wydanie decyzji o
warunkach zabudowy - 107 zi

2. Optlata skarbowa za przeniesienie decyzji o warunkach zabudowy na rzecz innej osoby
- 56 zl.

3. Optate skarbowa uiszcza sie w kasie urzedu na rachunek bankowy, badz u inkasenta

4. Nie podlega optacie skarbowej dokonanie czynnosci urzedowej, wydanie zaswiadczenia
oraz zezwolenia w sprawach budownictwa mieszkaniowego.

MIEJSCE ZLOZENIA I ODBIORU DOKUMENTU:
» Zlozenie: Kancelaria Urzedu Gminy, ul. 3 Maja 42, Izabelin - pok. nr 3
* Odbior: Referat Architektury i Geodezji Urzedu Gminy Izabelin - pok. nr 1

TERMIN ODPOWIEDZI:

Nie pozniej niz w ciagu miesiaca, a sprawy szczegolnie skomplikowane — nie pézniej niz w
ciagu dwoch miesiecy od dnia wszczecia postepowania (data doreczenia wniosku organowi
wlasciwemu w sprawie). Do tego terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w
przepisach prawa dla dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania
oraz okresoOw opodznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu.

JEDNOSTKA ODPOWIEDZIALNA:
Referat Architektury i Geodezji

TRYB ODWOLAWCZY:

Od decyzji przyshuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie
ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa, odwolanie nalezy wnieS¢ w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji - za poSrednictwem Urzedu Gminy Izabelin.

UWAGI:
W przypadku braku kompletu wymaganych dokumentow wnioskodawca zostanie
poproszony o ich uzupelnienie — pozadany kontakt telefoniczny do wnioskodawcy




Referat Architektury i Geodezji
Przyjmowanie interesantow:
poniedziatki w godz. 9.00 — 18.00
od wtorku do piatku w godz. 8.00 - 16.00
tel. (0-22) 722- 89 - 36

Wszelkie uwagi prosze przekazywac:

* listownie na adres Urzedu Gminy Izabelin

NOTATKI:
Urzad jest czynny: Bank PKO BP SA (w budynku urzedu - parter) jest czynny
w godzinach:
poniedzialek poniedzialek, wtorek, Sroda od. 9.0 do 16.00, czwartek i
w godzinach 9.00 - piatek od 11.00 do 18.00
18.00
wtorek - piatek
w godzinach 8.00 -
16.00 nr konta Urzedu: 31-1020 1026-0000-1102-0023-6034
PKO BP SA
Il Oddziat Warszawa

Skargi i wnioski prosimy sktadaé¢ w Kancelarii w godzinach
pracy urzedu.




Imie i nazwisko, adres, telefon

Urzgd Gminy Izabelin

Referat Architektury i Geodeziji
ul. 3-go Maja nr 42
05-080 lzabelin

WNIOSEK
0 ustalenie lokalizacji inwestycji celu publiczneg o]

Na podst. art. 50 ust. 1, art. 52 ust. 11 2 - Ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), prosze
0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego:

(doktadny opis projektowanej inwestycji, wymiary, potozenie na dziatce)
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1. LOKALIZACJA INWESTYCJLI:
Granice terenu objetego wnioskiem, oznaczam na zalgczonej mapie geodezyjnej

(zasadnicze)),
(0] (0] =T 1 o 181 C= > 0 1
Wiascicielem wskazanego terenU JESTE ... ..o

2. FUNKCJA, RODZAJ i ZANCZENIE INWESTYCJI:

Funkcja: Rodzaj: ynaczenie:
mieszkaniowa budowa krajowe
ustugowa rozbudowa wojewddzkie
przemystowa nadbudowa powiatowe
liniowa przebudowa gminne
mieszana Zmiana sposobu uzytkowania
inna inna

3. CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNO-U ZYTKOWA:
» Charakter inwestyciji:

A. Inwestycja mieszkaniowa B. Inwestycje ustugowo-p rzemystowa |C. Inwestycja liniowa
budynek jednorodzinny sklep droga, ulica
wolnostojgcy inny budynek ustugowy sie¢ energetyczna
czesc¢ budynku blizniaczego budynek gospodarczy, garaz sie¢ wodociggowa
szeregowy budynek warsztatowy sie¢ kanalizacyjna
budynek dwurodzinny budynek magazynowy sie¢ gazowa
budynek wielorodzinny budynek uzytecznosci publicznej sie¢ techniczna
inny iNny inna




Przewidywane uzbrojenie techniczne:

A. Inwestycja mieszkaniowa

B. Inwestycja ustugowo-p rzemystowa

Instalacja wodoci agowa:
z wlasnego ujecia
z wodociggu publicznego

Instalacja wodoci agowa do celéw spo zywczych:
z wlasnego ujecia
z wodociggu publicznego

Energia elektryczna:
niskiego napiecia
wysokiego napiecia

Instalacja wod. do celéw przemystowych:
z wlasnego ujecia
z wodociggu publicznego

Sposo6b odprowadzania $ciekow:
do szamba szczelnego
do kolektora kanalizacyjnego

Energia elektryczna:
niskiego napiecia
wysokiego napiecia

Instalacja gazowa:

Sposéb odprowadzania $ciekéw:
do szamba szczelnego
do kolektora kanalizacyjnego

Centralne ogrzewanie (czynnik grzewczy):
gaz ziemny

energia elektryczna

olej opatowy

inny

Centralne ogrzewanie (czynnik grzewczy):
gaz ziemny

energia elektryczna

olej opatowy

inny

Instalacja teletechniczna

Instalacja gazowa

Obstuga komunikacyjna

Instalacja teletechniczna

.............................................................................. ObS|Uga komunlkacyjna

» Uciazliwe oddziatywanie na $rodowisko:

Ai B Inwestycja mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjn a

Sposo6b usuwania, utylizacji lub zagospodarowania odpadéw statych (Smieci):

Sktad $ciekéw (bytowych lub produkcyjnych):

Emisja czynnikéw ucigzliwych (pyly, zapachy, gazy, hatas, promieniowanie lub nie):

Ograniczenia dla otoczenia powodowane inwestycjg (ew. strefa ochronna):

» Charakterystyka obiektow obj etych wnioskiem:

Lp. |Nazwa obiektu: Pow. zabudowy: llos¢ kondygnacji: Uwagi:

winN e

podpis wnioskodawcy

Zataczniki do wniosku:

1. mapa w skali 1: 500 obszaru przewidzianego do analizy z okre $leniem granic terenu obj etego wnioskiem - zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. cyt.: ,na kopii mapy, o ktérej mowa w Art.52 ust 2 pktl
ustawy, w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 m” - 1 egz. i 1 egz. mapy bez naniesien. (Granice terenu objetego wnioskiem
powinny zosta¢ okreslone z uwzglednieniem wszystkich planowanych zmian w zagospodarowaniu terenu np. wjazdow).

la. w przypadku inwestycji liniowych:
mapa w skali 1: 500/ 1: 1000/ 1 :2 000* z oznaczonym terenem inwestycji i 1 egz. mapy bez naniesien

2. zamierzenie inwestycyjne przedstawione w formie opi sowej oraz graficznej na mapie obejmujacej obszar przewidziany
do analizy (skala czytelna) - 1 lub 2* egz.

3. petnomocnictwo imienne

* w zaleznos$ci od potrzeb
** w zaleznosci od potrzeb, dotyczy réwniez uwzglednienia szerokosci ulic i dojazdéw z mozliwoscig uzbrojenia

we wlasciwych polach zaznaczy¢ krzyzykiem



Uwaga:

W celu udokumentowania zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z warunkami zawartymi w Art.61 Ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - na zatgczniku mapowym nalezy przedstawi¢ wstepng, poglgdowa

koncepcje zagospodarowania dziatki ~ objetej wnioskiem w kontekscie zabudowy sgsiedniej, w obszarze

okreslonym w § 3 w/w Rozporzgdzenia. Wskazane jest uwzglednienie na powyzszej mapie informacji o istniejgcych

na tym terenie lub bedgcych w trakcie budowy obiektach (gabaryty, funkcja, istniejgce zagospodarowanie terenu)

oraz ew. dotgczenie materiatu fotograficznego

Powyzsze nie dotyczy:

- inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

- linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej.

- zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa
przekracza Srednia powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Uwaga:

Whniosek nalezy uzupetni¢ (niezwltocznie) o dokumenty zaswiadczajgce, ze istniejgce lub projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia inwestycyjnego (Art.61.1.ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) lub umowy dotyczgce zagwarantowania wykonania uzbrojenia terenu zawarte pomiedzy gestorem
sieci a inwestorem (Art. 61.5 w/w Ustawy).

W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ l-instancji wezwie wnioskodawce w trybie art. 64 82 k.p.a.,
do uzupetnienia brakéw w terminie 7-dni, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

Uwaga:

Dla inwestycji ujetych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowarn zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573
ze zm.), na podstawie art. 1 pkt 19 i 20 Ustawy z dn. 18 maja 2005r. o zmianie ustawy Prawo ochrony srodowiska
oraz niektorych innych ustaw (dz. U. Nr 113, poz. 954) inwestor jest zobowigzany przed uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe (oraz decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego) do ziozenia wniosku do Wydziatu
Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Izabelin i uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody

na realizacj e przedsi ewziecia.



Informacja do wniosku
0
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego /
wydanie decyzji o warunkach zabudowy

1. Wymagane dokumenty

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego / wydanie decyzji o warunkach zabudowy powinien

zawiera¢ okreslenie:

1) granic terenu obj etego wnioskiem , przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku
na kopii mapy Kkatastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i Kkartograficznego,
obejmuj acych teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja b edzie oddziatywa ¢ w
skali 1: 500 lub 1:1000 (dla inwestyciji liniowych réwniez 1:2 000).

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca;:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania
odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytébw projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej

c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na
Srodowisko.

Do wniosku o wydanie decyzji o warunki zabudowy nalezy dotaczy¢ mape obejmujgca obszar przewidziany do
przeprowadzenia analizy wg Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. (Dz. U. Nr 164, poz.1588).

2. Uzgodnienia niezb edne na etapie projektu decyzji
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (tj. Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm) art. 53 ust.4 oraz 60 ust.1 oba rodzaje decyzji wydaje sie po uzgodnieniu m.in. z ;
- Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych ochrong
konserwatorska;
- Wojewoda Mazowieckim — w sprawie ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody;
- organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych — w odniesieniu
do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;
- Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego — w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i
jego otuliny;
- wtasciwym zarzadca drogi — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego;
- wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych,
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 — w odniesieniu
do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

3. Informacje dot. decyzji o warunkach zabudowy :

Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. ( Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze

zm.) decyzje wydaje sie w sytuacji braku na danym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wydanie decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetienia warunkow (Art. 61.1. Ustawy):

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2) teren ma dostep do drogi publicznej

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego — warunek ten
uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wlasciwa jednostka organizacyjna a inwestorem.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

UWAGA:

Przepiséw Art. 61.1.pkt.1 nie stosuje sie:

- do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc

- nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej.

- do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza $rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.



Planowane zamierzenie inwestycyjne przedstawione w formie opisowej i graficznej (Art.52.2. pkt.2.b. Ustawy)
nie powinno by¢ sprzeczne z wyzej przytoczonymi wymogami ustawowymi. Zawarte we wniosku informacje powinny
by¢ wynikiem wstepnej analizy zabudowy sasiedniej — w celu umozliwienia okreslenia gabarytéw, funkcji, ilosci
kondygnacji, linii zabudowy oraz intensywnosci planowanej zabudowy (okreslanej jako wspoiczynnik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/ terenu).

Prosimy o dotgczenie do wniosku wszelkich materiatow, ktére stanowityby uzasadnienie przyjetych, wstepnych
rozwigzan koncepcji. Wskazane jest, aby mapa obszaru analizowanego zostata roboczo zaktualizowana i
uzupetniona o obiekty bedace w trakcie budowy, jesli ich gabaryty stanowi¢ beda uzasadnienie dla planowanej
wielko$ci zamierzenia inwestycyjnego.

W przypadku decyzji o warunkach zabudowy ztozone przy wniosku materiaty powinny umozliwi¢ przeprowadzenie
przez organ analizy obszaru w celu okreslenia warunkéw zabudowy. Oznacza to, ze zalgczona do wniosku kopia
mapy zasadniczej miasta powinna obejmowaé obszar okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.03r.( Dz.U. z 2003 Nr 164 poz. 1588), gdzie w § 3 stwierdza sie: ,w celu ustalenia wymagar dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek,
obszar analizowany i przeprowadza na nim analizie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkow , o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 m”.

4.0Opfaty:
Optaty skarbowe:
. zgodnie ze stawkami okreslonymi w ustawie z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej —
Dz. U. Nr 225 poz. 1635;
L] za wydanie decyzji o warunkach zabudowy - 107 zt;
= za przeniesienie decyzji o warunkach zabudowy na rzecz innej osoby - 56 zi;

Optate skarbowa uiszcza sie w kasie urzedu na rachunek bankowy, badz u inkasenta.

Nie podlega optacie skarbowej dokonanie czynnosci urzedowej, wydanie zaswiadczenia oraz zezwolenia w
sprawach budownictwa mieszkaniowego.

5. Informacje dodatkowe:

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wtasnosci i uprawnien osob
trzecich, a wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq .

W oparciu o Art. 36 K.P.A. postepowania wymagajace zewnetrznych opinii i uzgodnien mogg spowodowacd
ustalenie dodatkowego terminu rozpatrzenia sprawy.

Skladanie dokumentéw: w Kancelarii Urzedu Gminy Izabelin (pok. Nr 4) lub za posrednictwem poczty na adres
Urzedu Gminy lzabelin przy ul. 3 Maja 42, 05-080 Izabelin

UWAGA:

Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okre$lone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona
wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Art. 34.1. Ustawy Prawo Budowlane z 07.07.1994r. tekst
jednolity Dz. U. z 2003, Nr .207 poz. 2016 ze zm.)

Dla inwestycji ujetych w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko oraz szczeg6towych uwarunkowar zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.), na podstawie art. 1 pkt 19 i 20 Ustawy z dn. 18 maja 2005r. o
zmianie ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz niektérych innych ustaw (dz. U. Nr 113, poz. 954) inwestor jest zobowigzany przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe (oraz decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego) do ztozenia stosownego wniosku w Wydziale Ochrony
Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy i uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj e przedsi ewziecia.



